BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/8350 12589/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Alteracao a licenca de loteamento- Lugar da Fonte -
Parada de Tibaes

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMGT / Departamento de Urbanismo
DECISAO

Processo: 46814/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#

Assunto do Processo: Alteracao a licenca de loteamento - (1/2002/21885 proc. inicial) alteracdo
ao lote C1 - ANTONIO DOMINGUES CORREIA, UNIPESSOAL, LDA

Diretor Municipal da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacdo 2026-4867 de 19/02/2026, em anexo.

Pese embora se encontrem suspensos os procedimentos urbanisticos com o inicio a 06/01/2025
do periodo de discussdo publica da proposta de revisdo do Plano Diretor Municipal de Braga,
publicado em Didrio da Republica através do Aviso n.028273/2024/2, de 16 de Dezembro, em
conformidade com o Artigo 145.9 do RJIIGT e Artigo 12.9A do RIUE, gprovado em Reunido de
Cémara de 29/12/2025 e em Sessdo de Assembleia Municipal de 16/01/2026, considera-se que
podera ser levantada a suspensdo do presente procedimento uma vez que a decisdo a luz dos dois
planos (em vigor e em discussdo publica) é favoravel, conforme explanado no parecer juridico
emitido pela Prof.é Doutora Fernanda Paula Oliveira, comunicado ao servico pelo Sr. Diretor
Municipal, Dr. Zamith Rosas em 06/01/2025.

Aprova-se a alteracdo ao alvara de loteamento nos termos em que foi solicitada, operacdo
urbanistica titulada pelo A/varéd de Loteamento n°6/2008, em nome SOLOFACE - Sociedade de
Investimentos Imobilidrios, Lda.

O pedido de emissdo da alteragdo a licenca de loteamento devera ser solicitado no prazo de um
ano a contar da data de notificacdo do ato de licenciamento, nos termos previstos na alinea b/ do
Artigo 71° do RIJUE em vigor, devendo apresentar 4 exemplares em papel da planta de sintese
devidamente assinada.

Dar conhecimento do contelido da informacgdo ao requerente.

Tendo em conta a proposta de resolucdo PR/2026/6402 de 25 de Fevereiro de 2026.
RESOLUGCAO

A reunido de Executivo para deliberacéo, no ambito do artigo 33° da Lei n.975/2013, de 12
setembro na sua redacao atual.

Despachos
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BRAGA

SO0RA A PUTURO.

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.
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BRAGA

SOA A FUTURO.
DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIACAO TECNICA
PROCESSO(S) PROC.. 1/2002/21885/0 ( C/ MIGRACAO GESTIONA )
RELACIONADO C/PROC. 46814/ 2025 ( GESTIONA )
REQUERIMENTO: 2025-E-RE-29079_ DE 17/12/2025
REQUERENTE: ANTONIO DOMINGUES CORREIA, UNIPESSOAL, LDA.(LOTE C1)
LOCAL: LUGAR DA FONTE COVA OU SAO SEBASTIAO, FREGUESIA DE PARADA DE TIBAES,
ATUAL UNIAO DAS FREGUESIAS DE MERELIM SAO PEDRO, PANOIAS E PARADA DE TIBAES
ASSUNTO: PROPOSTA PARA APROVACAO DO PEDIDO DE ALTERACAO
ALVARA DE LOTEAMENTO N.°6/2008 — SOLOFACE - SOCIEDADE DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, LDA.
Andlise

O presente pedido visa solicitar a alteracdo ao Alvara de Loteamento n°6/2008, em nome SOLOFACE - Sociedade de
Investimentos Imobiliarios, Lda., localizado no Lugar de Fonte da Cova ou S. Sebasti&o, frequesia de Parada de Tib&es,
integrada na atual Unido das freguesias de Merelim (S&o Pedro), Panoias e Parada de Tib&es, para o qual apenas existe
UMA alteracao ao alvara de loteamento, emitida em 29/03/2018.

Decorre em simultdneo outro pedido de alteracdo ao alvara de loteamento, pelo que o pedido de alteracdo que primeiro obter
aprovacdo e solicitar a respetiva emissao da alteracéo ao alvara de loteamento, sujeita o pedido que Se encontre a decorrer.

O pedido relacionado com o processo foi objeto de analise pela informagdo 2025-34219 de 30/12/2025, obteve a proposta de
resolugéo 2026-0025 datada de 06/01/2026 do Sr. Diretor da DMGT, a qual mereceu o despacho datado de 28/01/2026 do
Sr. Presidente da Camara.

Posteriormente, foi promovida a audiéncia de interessados, tendo efetuada a audiéncia dos interessados por escrito, conforme
o previsto no ponto 3 do Artigo B-1/12° (Alteragdes a operagdes de loteamento), Secgao Il (Trdmites Procedimentais), Capitulo
I (Procedimentos de controlo preventivo), Titulo | (Urbanizagéo e edificagéo), Parte B do Cddigo Regulamentar do Municipio
de Braga (Regulamento n°973/2016), relativo a alteragdes a operagdes de loteamento.

Passado o termo do prazo de dez dias lteis apos a data de notificagdo por escrito aos titulares de direito nos lotes,
considerando o findo do prazo, foi comunicado por informagao interna: “Apds terminar o prazo, foi verificado através do Balcdo
Unico que ndo deu entrada até esta data 19/02/2026, qualquer reclamagéo sobre a alteragéo do alvara de loteamento 06/2008,
sobre o lote C1. Segue o processo para dar continuidade a alteragéo.”.

Né&o ha lugar ao pagamento de TMU.

N&o ha lugar ao pagamento de compensagéo (C).

Né&o hé alteragbes em areas a ceder ao dominio publico, pelo que as mesmas se mantém.
Né&o hé alteragdo as obras de urbanizagéo.

Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area Il da planta anexa & tabela de taxas.

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteragdes em analise, pelo que foi visada em 30/12/2025 com o carimbo
digital em uso na DAT, estéa associada ao registo 2025-E-RE-29079 de 17/12/2025.
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BRAGA

S0A A FYTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

Proposta / Conclusao

Pese embora se encontrem suspensos 0s procedimentos urbanisticos com o inicio a 06/01/2025 do periodo de discussao
publica da proposta de revisdo do Plano Diretor Municipal de Braga, publicado em Diario da Republica através do Aviso
n.°28273/2024/2, de 16 de Dezembro, em conformidade com o Artigo 145.° do RJIGT e Artigo 12.°A do RJUE, aprovado em
Reunido de Camara de 29/12/2025 e em Sessao de Assembleia Municipal de 16/01/2026, considera-se que podera ser
levantada a suspensao do presente procedimento uma vez que a decisdo a luz dos dois planos (em vigor e em discussao
publica) é favoravel, conforme explanado no parecer juridico emitido pela Prof.? Doutora Fernanda Paula Oliveira,
comunicado ao servigo pelo Sr. Diretor Municipal, Dr. Zamith Rosas em 06/01/2025.

Propde-se a aprovagéo da alteracdo ao alvara de loteamento nos termos em que foi solicitada, operag&o urbanistica titulada
pelo Alvara de Loteamento n°6/2008, em nome SOLOFACE - Sociedade de Investimentos Imobiliarios, Lda.

A reunido de Executivo para deliberacéo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12 setembro na sua redagao atual.

Deveré ainda ser referido que o pedido de emisséo da alterag&o a licenga de loteamento devera ser solicitado no prazo de
um ano a contar da data de notificagdo do ato de licenciamento, nos termos previstos na alinea b/ do Artigo 71° do RJUE em
vigor, devendo apresentar 4 exemplares em papel da planta de sintese devidamente assinada.

Dar conhecimento do contetido da informag&o ao requerente.

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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3] 22 |8
AREAS =] o zZ 5 CONFRONTACOES
" wg |39 |34
= = S5 | %% 0
9 32 | g2 | ? 8
LOTE [o.MEDIA| IMPL. [GARAG.| AS. | HAB. [CONST.| 88 | & 8 | § 5 |2 S| Nasc. | suL | POENTE | NORTE
At |497.00[23.6x21) 182.00| 182.00 182.00| 364.00( 1092.00 [1G, 91.50 |1H. 94.50| 1 [LOTE B1 | PASSEIO [Z. VERDE] FCU‘TMEF;“OL
+ B1 [560.00[24.3x23| 182.00 182.00 182.00| 364.00( 1092.00 [1G. 8850 |1H. 91.50| 1 |LOTE C1 | PASSEIO | LOTE Al FCSTMEZ%L
C1 [326.00| 25x13|112.00[112.00 224.00| 336.00| 1064.00 [1G. 85.00 [2H. §7.80| 1 |LOTE C2| PASSEIO [LOTE B1| o)
C2 [331.00[25.4x13| 112.00[112.00 224.00| 336.00( 1008.00 [16. 85.50 [2H. 88.50| 1 |LOTE D1|PASSEIO [LOTE C1| a)
D1 [346.00(26.6x13 112.00| 112.00 224.00(336.00( 1008.00 [1G. 82.00 [2H. 85.00 1 LOTE D2| PASSEIO | LOTE C2 0)
D2 |384.00[29.5x13 112.00| 112.00 224,00| 336.00| 1008.00 [16. 82.00 [2H. 85.00| 1 [LOTE E1 Z”Aﬁggg’g LOTE D1| o)
E1 |412.20[27x15.24{ 332.20( 332.20| 332.20| 446.40[1110.80 3332.40 [1G. 76.00 sz}f 5729'&0 4 | PASSEIO Z. VERDE|LOTE D2| o)
NORTE —
F1*606.0023.3x26 | 200.00{ 200.00 290.00| 490.00( 1470.00 [16. 85.00 [2H. 88.00| 1 |CAMINHO| ) CAMINHO | CAMINHO
POBLICO PUBLICO | PUBLICO
%
<
+ 5 |s#62.20 1344.20| 1344.20| 332.20{ 1996.40| 3672.80| 10800.40 11
e
* A FORMA, IMPLANTAGAO E COTAS DA CONSTRUGAO NO LOTE F1, PODERA SER ALTERADA
NO PROJECTO DE ARQUITECTURA DA CONSTRUGAO, DESDE QUE SEJAM RESPEITADAS
AS DISTANCIAS REGULAMENTARES A VIZINHOS E ARRUAMENTOS
LIMITE DO TERRENO
AREA TOTAL DO TERRENO 5.270.00 m2
+ AREA TOTAL A LOTEAR 5.270.00 m2
AREA TOTAL DOS LOTES 3462.20 m2

AREA JA CEDIDA AO DOMINIO PUBLICO(PARTE DO CAMINHO EXISTENTE) 980.20 m2
AREA TOTAL A CEDER P\ DOMINIO PUBLICO : 1 807.80 m2
\ ESTACIONAMENTO 218.30 m2

[ passeios 293.00 m2
+ [ ] espaco veroe 316.30 m2

PARTE DO CAMINHO PUBLICO EXISTENTE... 936.20 + 44.00 m2 .... . 980.20 m2
LUGARES DE ESTACIONAMENTO AO AR LIVRE 22
COMERCIO
AS. SERVIGOS
?‘ ESTABELECIMENTOS RESTAURAGAO E BEBIDAS
=
.415.
E‘ a) VITORINO RODRIGUES
+ + + + =‘ ‘+ b) JOSE ALVES DE OLIVEIRA
= |
::] | MATRIZ RUSTICA ART.193 ¢ 194
ol MATRIZ URBANA ART.156

r VISTO 1 CONSERVATORIA N*00460 e N*'00532

ODAT - 2025/12/30_
Antonio Ferreira, Eng.?
P.2 1/2002/21885/0

(C/ M|GRACAO GeStiona ) SOLOFACE — SOCIEDADE DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, LDA processo:
PROC. 46814/2025 FONTE COVA — PARADA DE TIBAES — BRAGA

L (GEST'ONA) J ARQUITECTO PROJECTO DE LOTEAMENTO - PLANTA DE SINTESE escal: data:

1/500 ouT.25
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BRAGA

SOA A FUTURO.
DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIACAO TECNICA
PROCESSO(S) PROC.. 1/2002/21885/0 ( C/ MIGRACAO GESTIONA )
RELACIONADO C/PROC. 46814/ 2025 ( GESTIONA )
REQUERIMENTO: 2025-E-RE-29079, DE 17/12/2025 - APRESENTACAOQ DE ELEMENTOS
REQUERENTE: ANTONIO DOMINGUES CORREIA, UNIPESSOAL, LDA.(LOTE C1)
LOCAL: LUGAR DA FONTE COVA OU SAO SEBASTIAO, FREGUESIA DE PARADA DE TIBAES,
ATUAL UNIAO DAS FREGUESIAS DE MERELIM SAO PEDRO, PANOIAS E PARADA DE TIBAES
ASSUNTO: REANALISE E PROPOSTA PARA AUDIENCIA DOS INTERESSADOS
DO PEDIDO DE ALTERACAO
ALVARA DE LOTEAMENTO N, 96/2008 — SOLOFACE — SOCIEDADE DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, LDA.
Andlise

O requerente vem efetuar a Apresentacédo de Elementos e assim dar seguimento a Notificagéo Eletronica 2025-S-RE-71170
de 12/12/2025, a qual foi anexada a cdpia da informagdo 2025-32783 de 11/12/2025, que mereceu o despacho da Chefe de
Divisdo de Apreciagdo Técnica, com competéncia subdelegada pelo Sr. Diretor da DMGT.

Recapitulando a Andlise da Pretensao:

O presente pedido visa solicitar a alteracdo ao Alvara de Loteamento n°6/2008, em nome SOLOFACE - Sociedade de
Investimentos Imobiliarios, Lda., localizado no Lugar de Fonte da Cova ou S. Sebastido, freguesia de Parada de Tibaes,
integrada na atual Unido das freguesias de Merelim (Sdo Pedro), Panoias e Parada de Tib3es, para o qual apenas existe
UMA alteracao ao alvara de loteamento, emitida em 29/03/2018.

Decorre em simultdneo outro pedido de alteracdo ao alvara de loteamento, pelo que o pedido de alteracdo que primeiro obter
aprovacéo e solicitar a respetiva emissao da alteracdo ao alvara de loteamento, sujeita o pedido que se encontre a decorrer.

O loteamento alvo do pedido de alteragéo é analisado tendo em consideragao o atual PDM em vigor, esta inserido em ER5 —
Espaco Residencial, nivel 5, cujo o indice maximo de utilizagédo é 0,60m%mz, sendo que acima da cota de soleira é 0,40m2/m?
e com indice de impermeabilizagdo maximo € 70%.

Observa-se que para 0 PDM em vigor a area loteada com 5.270,00m? apresenta ndo conformidades no indice de utilizagdo
acima da cota de soleira bem como no indice maximo de utilizagao.

No Plano Diretor Municipal colocado em Discussao Publica, o qual foi Aprovado em 29/12/2025 na Reunido de Cadmara
Municipal, para posterior retificacdo em Assembleia Municipal - 32 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Braga, a area
loteada, encontra-se na totalidade em solo urbano com qualificagdo em Espago Urbano de Baixa Densidade que integram
areas de génese urbana, com tipologias dominantemente de habitagao unifamiliar e fungdes residenciais, de acordo com o
ponto 1 artigo 67°, cujo regime de edificabilidade apresenta um indice de utilizac&o do solo méaximo de 0,60 m%m? e_indice de
impermeabilizacdo méximo admitido é de 60%. A alteragdo solicitada vai no sentido de promove melhoria no contexto da
solugéo urbanistica, dando o cumprimento com o previsto no artigo 67° do Plano Diretor Municipal de Braga em segunda
discusséo publica (32 reviséo).

O requerente apresenta-se como sendo o proprietario do lote C1 inscrito na matriz n°1545-Urbana, descrito na
2%Conservatdria do Registo Predial de Braga sob o n°567/20080424, valida até 08/04/2026, pertencente ao Alvara de
Loteamento n°6/2008, emitido em nome de SOLOFACE - Sociedade de Investimentos Imobiliarios, Lda.

O requerente vem solicitar para o lote C1 apenas a alteracdo da cota de soleira atual de 88.50 para 87.80 ao nivel do piso
do Rés-do-Chéo destinado ao uso de habitagdo, mantendo as restantes prescri¢cées, nomeadamente a tipologia 1G+2H, a
area de implantagéo, as areas de construgéo associadas ao uso/piso, a area de construgéo e o volume de construgéo.

O requerente vem também propor a corre¢do em gréfica em planta de sintese no lote C2 das cotas conforme o indicado em
quadro sindtico.
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BRAGA

S0A A FYTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

Em todo o restante mantém-se as prescrigoes do Alvara de Loteamento em vigor.

Né&o ha lugar ao pagamento de TMU.

N&o ha lugar ao pagamento de compensagcao (C).

Né&o hé alteragbes em areas a ceder ao dominio publico, pelo que as mesmas se mantém.
Né&o hé alteragdo as obras de urbanizagéo.

Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area Il da planta anexa & tabela de taxas.

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteragdes em andlise, pelo que foi visada em 30/12/2025 com o carimbo
digital em uso na DAT, esta associada ao registo 2025-E-RE-29079 de 17/12/2025.

Conforme o previsto no n°3 do Artigo 27° do RJUE, a alteragao a licenga de loteamento ndo pode ser aprovada se ocorrer
oposicdo escrita dos titulares da_maioria da area dos lotes constantes do alvard. Ndo foi apresentada nenhuma
declaracdo de ndo oposicdo dos titulares de lotes no loteamento, pelo que o pedido de alteragdo em analise deve ser
notificado aos proprietarios dos lotes constantes do alvara de loteamento, verifica-se nesta situagéo estar-se perante
um loteamento com ndmero de interessados inferior a 10, logo a notificagdo sera efetuada por escrito nos termos do cédigo
de procedimento administrativo e na pagina de internet do municipio, tendo em consideragéo o ponto 3 do Artigo B-1/12° do
Cddigo Regulamentar do Municipio de Braga.

O requerente efetuou a apresentacéo das Certiddes da 22 Conservatéria do Registo Predial de Braga dos lotes A1, B1, C2,
D1, D2, E1 e F1, com validade, para que possa ser possivel notificar por escrito os proprietarios dos lotes.

Proposta / Conclusao

Pese embora se encontrem suspensos os procedimentos urbanisticos com o inicio a 06/01/2025 do periodo de discusséo
publica da proposta de revisdo do Plano Diretor Municipal de Braga, publicado em Diario da Republica através do Aviso
n.°28273/2024/2, de 16 de Dezembro, em conformidade com o Artigo 145.° do RJIGT e Artigo 12.°A do RJUE, considera-se
que podera ser levantada a suspensédo do presente procedimento uma vez que a decisdo a luz dos dois planos (em vigor e
em discussao publica) é favoravel, conforme explanado no parecer juridico emitido pela Prof.? Doutora Fernanda Paula
Oliveira, comunicado ao servigo pelo Sr. Diretor Municipal, Dr. Zamith Rosas em 06/01/2025.

Face ao exposto, propde-se a audiéncia dos interessados através da notificacdo por escrito do proprietario dos lotes A1, B1,
C2, D1, D2, E1 e F1, constante do Alvara de Loteamento n°6/2008, em nome SOLOFACE - Sociedade de Investimentos
Imobiliarios, Lda., identificados nas Certiddes da Conservatoria do Registo Predial.

A notificagdo tem por objeto o projeto de alteragao da licenga de loteamento, devendo os proprietarios apresentar pronuncia
escrita sobre a alteragdo pretendida no prazo de 10 dias, podendo deste prazo, consultar o processo, conforme o previsto no
ponto 3 do Artigo B-1/12° (Alteragbes a operagdes de loteamento), Seccéo Il (Trdmites Procedimentais), Capitulo Il
(Procedimentos de controlo preventivo), Titulo | (Urbanizagéo e edificagdo), Parte B do Cédigo Regulamentar do Municipio
de Braga (Regulamento n°973/2016).

Propde-se que seja dado conhecimento do contetdo da presente informagao ao requerente.
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20A A PYTURO.

DOCUMENTOS ANEXOS NAO CONVERTIVEIS:

e PLT_SINTESE_Proc. 1-2002-21885-0_PROC. 46814-
2025___VISADA_2025-12-30__ Alv. Lot .n°6-2008__ Parada

de Tibaes__
IMPRESSAQO: 0e4c1166cc0ac0a8652d9c08f262908d52ccdb8f
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